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1.2

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Sicklaén 51:25
Adress: Barnhemsvagen
Stadsdel: Nacka
Kommun: Nacka
Markareal: ca 3.190 m?

Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i 4 vaningar, som aven inrymmer lokaler.

Byggnadsar: 2007
Grund: Armerad betong
Byggnadsmaterial: Yttervaggar utvandigt bekladda med puts. Fonster enligt

gallande krav for energi och ljud. Yttertak belagt med plat

och takpannor. Byggnaden ar ansluten till kommunalt nat for

el, vatten och avlopp.
Anvandningssatt: Byggnaden innehaller 24 stycken bostadslagenheter for
permanentboende. Harutdver finns 4 st lokaler.
Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

24 stycken bostader med kdk och badrum, se avsnitt 8

Bostadsarea 2.232 m?
Kontor 40 m?
Lokal 20 m?
Forrad 18 m?
Total area 2.310 m?

| bostadsarean ingar biarea och lokalarea om 14 m2 per lagenhet.

Inredning i bostader

Koksinredningar: Modern skapinredning, kyl/frys, stankskydd av kakel
ovan diskbank, spishall, ugn och diskmaskin. Golv
belagda med ekparkett.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOKRISTALLEN

1.4

1.5

1.6

1.7

Badrumsinredningar: Tvattstall, we, dusch, handdukstork, tvattmaskin och
torktumlare. Golv belagda med klinker och vaggar
kladda med kakel upp till tak. De stora lagenheterna
har aven ett we/duschrum med golvklinker och kakel
pa vaggarna.

Golvbelaggningar i évriga rum: Ekparkett i vardagsrum, kontor, allrum, férrad och
sovrum. Klinker i kapprum.

Gemensamma anordningar mm

3 stycken trapphus varav hiss i det mittersta trapphuset.

Uppvarmning sker genom bergvarme med elenergi som komplement.

Bredband for data, digital-tv och telefoni (7-ars avtal med TeliaSonera, obs ingen fast
telefoni).

Servitut kommer att bildas avseende bl a elkablar, bergvarmeanlaggning och parkering.
Fastigheten kommer att inga i gemensamhetsanlaggning avseende vagar, gangvagar,
VA-anlaggning, gronomraden mm inom omradet Bastusjéhdjden.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bér darfor inte féreligga inom
overskadlig framtid. For att finansiera eventuella reparationer, har avsatts en fond, se
avsnitt 3 nedan. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden, se
avsnitt 7.1 nedan.

Férsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsakras.

Taxeringsvarde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allmanna
fastighetstaxeringen ar 2007, har taxeringsvardet uppskattats till nedanstaende:

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 6.000 tkr 28.000 tkr 34.000 tkr
Lokaler 94 tkr 379 tkr 473 tkr
Totalt 6,094 tkr 28.379 tkr 34.473 tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 320 och vardear 2006.

P g a att bostaderna ar nyproducerade, kommer bostadsdelen att vara befriad fran
fastighetsskatt i fem ar. Darefter utgar halv fastighetsskatt for bostaderna de efterféljande
fem ar samt darefter full fastighetsskatt.

=S
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna kan ske under andra kvartalet ar 2008. Bostaderna avses
att upplatas med bostadsratt fr o m féreningens forvarv av fastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskilling mark 9.000.000
Entreprenadkostnad 51.124.625
Lagfartskostnad 136.000
Pantbrevskostnad 394.911
Dispositionsfond = Ingaende balans 100.000
Omkostnader 0
Summa 60.755.536 kr, vilket utgdr den slutliga totala

anskaffningskostnaden for
féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 60.755.536 kr, i en
garantiutfastelse fran SSM Bygg & Fastighets AB.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av Iagenheterna.
Storre renoveringar som kan behova utforas pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket da medfdér en hdjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse ar inte kanda.
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6.1

6.2

6.3

7.1

FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

Beraknade nya lan 19.645.536 kr
med en genomsnittlig ranta av 4,50% per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvarvet 41.110.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 60.755.536 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begara att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria. Eftersom bostaderna nyproduceras, ar foreningen
berattigad till statliga radntesubventioner (SFS 1992:986). Rantebidragen forutsatter
permanentboende. Bidragsunderlaget har genom beslut beraknats uppga till 18.884.160
kr. Subventionen har under ar 2007 beraknats till 110.510 kr/ar pa foljande vis. 14% av
subventionsrantan 4,18% pa laneunderlaget 18.884.160 kr. En avtrappning sker darefter
successivt fram till ar 2012 da rantebidraget upphor.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

4,50% pa 19.645.536 kr per ar 884.049
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 687.150

Fastighetsskatt (bo.del befrielse i 5 ar, sedan 1/2 skatt i 5 ar) 4.730

Ovriga kostnader

Avsattning till reparationsfond 34.473
Inkomstskatt enligt schablonmetoden 0
Summa arliga kostnader 1.610.402

—
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7.2 Foreningens intédkter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Kr

Hyresintakter uthyrda lokaler och p-platser 133.812
Rantebidrag (18,9 mkr x 14% x 4,18%) 110.510
Arsavgifter medlemmar 1.366.080
1.610.402

Kostnaden for lagenhetens férbrukningsel, digital TV/bredband, parkeringsavgift och
hemforsakring ingar ej i arsavgiften.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ligenhet | Area*| Andelstal Insats | Arsavgift
nr m? % Kr Kr/ar
11 72 3.4171% 1 045 000 46 680
12 72 3.4171% 1 250 000 46 680
13 72 3,4171% 1 360 000 46 680
14 72 3,4171% 1215 000 46 680
15 72 3.4171% 1215 000 46 680
16 72 3.4171% 1360 000 46 680
17 72 3.4171% 1360 000 46 680
18 72 3.4171% 1045 000 46 680
21 72 3,4171% 1595 000 46 680
22 72 3.4171% 1410000 46 680
23 72 3.4171% 1535 000 46 680
24 72 3.4171% 1410 000 46 680
25 72 3.4171% 1495 000 46 680
26 72 3.4171% 1375000 46 680
27 72 3,4171% 1 375 000 46 680
28 72 3.4171% 1275 000 46 680
31 135 5,6658% 2 695 000 77 400
32 135 5,6658% 2450 000 77 400
33 135 5,6658% 2625 000 77 400
34 135 5,6658% 2450 000 77 400
35 135 5,6658% 2625 000 77 400
36 135 5,6658% 2 350 000 77 400
37 135 5,6658% 2 350 000 77 400
38 135 5,6658% 2 245 000 77 400

2232 100,00% | 41110000 | 1366 080

* | arean ingar biarea och lokalarea om 14 m2/igh




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOKRISTALLEN

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre forandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre foréndringar avses hogst 3 % och for
mindre avvikelser dn 3 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. Genom kdpet av fastigheten atar sig foreningen forpliktelser enligt avtal med Nacka
kommun, om exploateringen av fastigheten.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kanda kostnader.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Nacka 2007- o»r-26&

Bostadsrattsforeningen Sjokristallen

Hakan Albrecht

‘et har denna dag enligt|

§ bostadsritislagen (1991:614)
£g [Urestaende ekonomiska plan
101 Dostadsrlttzféreningen

Sikecallon
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10. INTYG

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsféreningen Sjokristallen (org nr 769614-1121), far
harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer dverens med tillgangliga handlingar.
| planen gjorda beréakningar &r vederhaftiga. Flerarsprognosen galler endast vid de angivna
forutsattningarna. Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar, registreringsbevis,
tekniskt besiktningsutlatande samt utdrag ur lantmateriets fastighetsinformationsregister.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2007- @7 — =7

lnas 77/@@\4 VC

as Akerberg N

Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.
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